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Bebauungsplan Nr. 50/24 ,Am Sportplatz im Stadtteil Stieldorf — Begriindung
1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Aufgrund des zukiinftigen Erweiterungsbedarfs schulischer Infrastrukturen im Stadtteil Stieldorf, wel-
cher aufgrund fehlender Flachenkapazitaten zukinftig nicht mehr am jetzigen Standort der Schulen
erfolgen kann, wurde nach geeigneten Flachen fur Schulnutzungen in der unmittelbaren Umgebung
gesucht. Weiter soll auch eine Kita-Nutzung ermoglicht werden. Das stadtische Flurstick 688, Flur 2,
Gemarkung Oelinghoven im Stadtteil Stieldorf bietet eine optimale Anbindung und zudem ausreichend
Flachenpotential. 2016 wurde das Grundstick bereits im Rahmen eines Antrages zur Aufstellung von
Containerunterkiinften planungsrechtlich gepriift und als AuRRenbereich eingestuft. Aufgrund dieser
Einstufung ist auch fir geplante schulische Nutzungen das Erfordernis der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr.50/24 ,Am Sportplatz" gegeben.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Stieldorf in Richtung Vinxel. Auf dem stadtischen
Grundstiick befinden sich bereits zwei Gebaude, welche zur Unterbringung von Asylbewerbern errich-
tet wurden. Die beiden Bestandsgebaude befinden sich nordwestlich auf dem rund 10.000 m2 grof3en
Flurstiick, welches noch ausreichend Flachenkapazitat fur weitere Nutzungen bietet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens soll zusétzlich die planungsrechtliche Sicherung der Be-
standsgebédude fir Asylbewerber erfolgen. Die Zulassigkeit des Bauvorhabens wurde in den 90er-
Jahren nach § 35 (2) BauGB - Bauen im AufR3enbereich beurteilt und genehmigt.

Der Bebauungsplan sieht als Art der Nutzung fir den Bereich der Bestandsgebaude zur Unterbrin-
gung von Asylbewerbern ein allgemeines Wohngebiet vor.

Die derzeit noch unbebauten Flachen des Grundstiickes werden, abgesehen von den notwendigen
Verkehrsflachen, zu einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und Kita. Da in
einem allgemeinen Wohngebiet neben dem Wohnen u. a. auch Anlagen fur soziale Zwecke allge-
meingultig zuldssig sind, waren somit auch die Voraussetzung zur Errichtung einer Schule und Kita
gegeben gewesen. Aufgrund des hoheren Flachenbedarfs der Schul- und Kitanutzung gegeniber
einer typischen WA-Nutzung wird die Flache als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Durch die gewahlte
Art der Nutzungen erfolgt an diesem Standort somit gleichermal3en die planungsrechtliche Sicherung
der bestehenden Gebaude fiir die Asylbewerber, als auch die Schaffung des Planungsrechtes fiir die
Neuerrichtung einer Schule und Kita.

Die Art der Nutzungen ist aus dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt, welcher zur Errichtung der
Gebaude fir Asylbewerber bereits Anfang der 90er Jahre von landwirtschaftlicher Flache auf Wohn-
bauflache geandert wurde. Die Schulnutzung ware auch in einem Wohngebiet zulassig und bewegt
sich flachenmé&Rig unter der Darstellungsgrenze im Flachennutzungsplan.

Da noch keine konkreten Entwurfe fur die Errichtung einer neuen Schule und Kita vorliegen, soll der
Bebauungsplan die gro3tmogliche Flexibilitdt gewahrleisten. Im Geltungsbereich wurde daher auf der
Gemeinbedarfsflache ein grof3zlgiges Baufenster gewahlt. Als MaRR der Nutzung sind im Bebauungs-
planentwurf zwei Vollgeschosse mit einem maoglichen Staffelgeschoss und offener Bauweise vorgese-
hen.

Zur Straf3e hin werden die vorhandenen und schitzenswerten Stralenb&ume und Grinstrukturen in
einem breiten offentlichen Grinstreifen gesichert. Hier erfolgt eine Sicherung der erhaltenswerten
Strukturen sowie eine zusatzliche Aufwertung der Griinstrukturen, um den Eingriff etwas zu minimie-
ren.

Auf dem Grundstiick befinden sich neben den Bestandsgeb&auden der Asylbewerber auch eine zuge-
horige Stellplatzanlage und ein groR3zigiger Kinderspielplatz. Nach einer Ortsbegehung erscheinen
diese nur wenig genutzt zu werden. Im weiteren Verfahren ist zu prifen, ob sich hier fur die neue
Schulnutzung evtl. Synergieeffekte ergeben kénnen.

2 Verfahren

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz des Rates der Stadt Konigswinter hat
in seiner Sitzung am 08.06.2022 die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 50/24 ,OGS am Sportplatz* gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 50/24 ,Am Sportplatz im Stadtteil Stieldorf — Begriindung

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer Schule und Kita. Der Name des Bebauungsplanes wurde im Verfahren auf Nr. 50/24
-Am Sportplatz“ geéndert, um mehr Flexibilitit zu ermoglichen und sich nicht auf eine
OGS/Schulnutzung festlegen zu mussen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Vollverfahren mit Durchfiihrung einer Umweltprifung.

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung, Umwelt und Klimaschutz vom 24.08.2022 wur-
de die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher Belange
beschlossen.

Im Anschluss erfolgte dann nach 6ffentlicher Bekanntmachung die Beteiligung der Offentlichkeit sowie
parallel der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB in der Zeit vom 29. Mé&rz 2023 bis 28. April 2023.

3 Planungsalternativen

Standortalternativen ergeben sich keine, da aufgrund fehlender Grundstiickskapazitaten keine Alter-
nativstandorte zur Verfligung stehen. Aufgrund der Zielsetzung, soll die Bestandsbebauung planungs-
rechtlich gesichert und zugleich eine flexible und vertragliche Entwicklung mit dem Neubau eines
Schulgebaudes ermdglicht werden. Eine weitere Priifung von Standortalternativen kommt somit nicht
in Betracht.

4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das am westlichen Ortsrand von Stieldorf gelegene stadtische Grund-
stiick (Flurstiick 688, Flur 2, Gemarkung Oelinghoven) mit einer Grof3e von ca. 1,23 ha. Sudlich und
Ostlich grenzt die bestehende Wohnbebauung und im Westen die Flache des Sportplatzes an. Nord-
lich angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Weiter liegen die ErschlieBungsstralle Am
Sportplatz sowie die Vinxeler Stral3e teilweise innerhalb des Geltungsbereichs. Durch eine geringflgi-
ge Ausdehnung des Geltungsbereiches im Verlauf des Verfahrens werden sudlich der StraRe ,Am
Sportplatz* zusatzlich Teilflachen der Flursticke Gemarkung Vinxel, Flur 11, Nr. 511, 512 und 43
Uberlagert.

5 Raumliche und strukturelle Situation

Das Siebengebirge teilt die Stadt Kdnigswinter in Talbereich und Bergbereich. Der Stadtteil Stieldorf
mit rund 1.200 Einwohnern liegt im Bergbereich der Stadt Kénigswinter.

6 Rechtliche Vorgaben

6.1 Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung
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Auszug Regionalplan Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg-Kreis

Im Bereich des geplanten Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 50/24 “Am Sportplatz” legt der
Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Bonn/Rhein-Sieg-Kreis Allgemei-
nen Siedlungsbereich (ASB) fest. Im Umfeld des Plangebietes schliel3en sich Bereiche mit Schutz-
ausweisung ,Landschaftsschutzgebiet* an, welche im Regionalplan in Form der Darstellung als ,All-
gemeiner Freiraum- und Agrarbereich” (AFAB) und Bereich firr ,Regionale Griinziige* bzw. ,Bereich
fir Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung” (BSLE) berlicksichtigt werden. Damit
stehen die Ziele der Raumordnung und Landesplanung der Planung nicht entgegen.

6.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde in den Grundziligen dargestellt.

Rechtskréftiger Flachennutzungsplan im Plangebiet

Der Flachennutzungsplan stellt zurzeit fur den grof3ten Teil des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Wohnbauflache (W) dar. Am sidlichen Rand der geplanten Wohnbauflache und entlang der
Vinxeler Stral3e sieht der Flachennutzungsplan (FNP) Grunflachen vor. Die vorgesehenen Festset-
zungen des Bebauungsplans folgen diesen Vorgaben und sehen als Art der baulichen Nutzung ein
Allgemeines Wohngebiet, Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schule und Kita sowie offentli-
che Grinflachen entlang der Landesstral3e vor. Die Nutzung der Gemeinbedarfsflache ware aufgrund
der Zweckbestimmung Schule und Kita auch in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig. Die Fla-
chengréf3e liegt unter 5.000 m2 und ist im FNP somit nicht darstellungsrelevant.
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Eine Anderung des FNP wird aus den genannten Griinden als nicht erforderlich angesehen.
Die Zielsetzungen des Bebauungsplanes wurden aus den Darstellungen der Flachen des Flachennut-
zungsplanes heraus entwickelt.

6.3 Satzungen nach Baugesetzbuch

Der Planbereich liegt am westlichen Ortsrand von Stieldorf. Die Flache ist derzeit als Aul3enbereichs-
flache eingestuft. Es liegen keine sonstigen Satzungen nach Baugesetzbuch im Geltungsbereich vor.

6.4 Landschafts- und Naturschutz, Biotope

Der geplante Bebauungsplan liegt in keinem Schutzgebiet. Im Siiden grenzt das Landschaftsschutz-
gebiet ,In den Stadten Kdnigswinter und Bad Honnef* (LSG-5209-0001) an den dort liegenden Sport-
platz. Das LSG setzt sich um den Sportplatz fort und erstreckt sich zudem bis in den unverbauten
Bereich zwischen Olinghoven und Vinxel.

Landschaftsplan Kénigswinter — Festsetzungskarte Plangebiet im GroRraum
mit Abbildung der Schutzgebiete (griin schraffiert: LSG, rot schraffiert: NSG)

6.5 Natura 2000, Européische Vogelschutzgebiete

Natura 2000 ist ein EU-weites Netz von Schutzgebieten zur Erhaltung gefahrdeter oder typischer
Lebensrdume und Arten. Es setzt sich zusammen aus den Schutzgebieten der Vogelschutz-Richtlinie
(Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzgebieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie
92/43/ EWG). Mit derzeit ca. 27.000 Schutzgebieten auf 18,6 Prozent der Landflache der EU ist Natu-
ra 2000 das grofRte grenziberschreitende, koordinierte Schutzgebietsnetz weltweit. Es leistet einen
wichtigen Beitrag zum Schutz der biologischen Vielfalt in der EU. In Deutschland umfasst das Ge-
bietsnetz 15,3 % der Landesflache.

Das Plangebiet liegt weder in einem ausgewiesenen Schutzgebiet noch in einem Biotopnetzverbund.

6.6 Wasserrecht

Das Plangebiet liegt in keinem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und zudem auRerhalb von
Wasserschutzgebieten.

6.7 Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Denkmaler bekannt.
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6.8 Artenschutz

Im Zuge der Artenschutzprifung Stufe 1 (ASP 1) sowie einer Kartierung der Habitatstrukturen vor Ort
wurde das Gebiet auf das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Geltungsbereich untersucht. Auf
dieser Basis erfolgte eine Bewertung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung. Als pla-
nungsrelevante Arten wurden hier die ,Allerweltsvogelarten” vorgefunden.

Zur Verhinderung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande i. S. des § 44 (1)
BNatSchG sind daher die MaRnahmen M1 — M4 aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan um-
zusetzen, welcher Anlage der Begrindung ist:

M1 - Baufeldfreimachung zwischen Oktober und Februar

M2 - Beachtung der griinordnerischen Mafnahmen — siehe Kap. 4.6
M3 - Vermeidung einer Lichtverschmutzung

M4 - Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden

Die MaRBnahmen werden im Bebauungsplan zusétzlich als Festsetzungen und Hinweise aufgenom-
men.

Unter Berlicksichtigung der genannten Maf3nahmen sind durch die Umsetzung des Vorhabens keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande i. S. § 44 BNatSchG zu erwarten.

7 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Bestand mit zwei Gebauden fur Asylbewerber bebaut und wird durch die Stral3e
Am Sportplatz erschlossen. Durch die Erméglichung einer zusétzlichen Schulnutzung auf dem Grund-
stiick wird die Dimensionierung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen entsprechend der techni-
schen Regelwerke neu bemessen.

Die verkehrliche Anbindung erfolgt weiterhin tber die StraRe Am Sportplatz. Festgesetzt wird die Er-
schieBung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich), auch auf
dem stadtischen Grundstick. Als Bemessungsgrundlage wird der Begegnungsfall von LKW/PKW,
unter Berucksichtigung geringer Fahrgeschwindigkeiten (<= 40 km/h), angenommen. Somit wird eine
Fahrbahnbreite von 5,50 Meter erforderlich.

Zusatzlich wird an den bereits bestehenden Radweg an der Vinxeler Stral3e ein kombinierter Rad-
/Gehweg mit 3,0 Metern Breite angebunden. Die gesamte ErschlieBung erfordert somit eine Dimensi-
onierung von 8,50 m Breite.

Die ErschlieBung endet im Plangebiet in einem Wendekreis mit einem Radius von 6,0 Metern. Gemaf
der RASt 06 ist dieser fur ein dreiachsiges Fahrzeug mit 10 Metern Lange ausreichend. Ebenfalls
wurden die Ausrundungen der Fahrbahnen gemaf der Vorgabe dreiachsiger Fahrzeuge vorgenom-
men und sind somit fir Rettungs- und Mullfahrzeuge ausreichend bemessen.

Die Ver- und Entsorgung erfolgt Uber die 6ffentlichen Verkehrsflachen.

8 Entwasserung

Extremer Starkregen

Die Starkregengefahrenhinweiskarte fir NRW des Bundesamtes fir Kartographie und Geodasie bildet
ab, wie sich Starkregenereignisse auch aufierhalb von FlieBgewassern auswirken kénnen. Dabei
werden FlieRgeschwindigkeiten und maogliche Uberflutungsflachen sowie Wassertiefen infolge von
Starkregenereignissen bestimmter GroR3enordnungen dargestellt. Es wird ein modellierter Starkregen
der Dauerstufe 60 Minuten (d=60 min) mit einem Modellregen von unisono 90 mm, auch bezeichnet
als ,Extremer Starkregen” dargestellt. Dieses Ereignis geht noch einmal Giber die Ausmalie eines "Sel-
tenen Starkregens" hinaus. Der untenstehende Link fiihrt zum gesamten Karten-

werk. https://www.klimaatlas.nrw.de/klima-nrw-pluskarte?&itnrw_layer=HW SRHK EXTREM
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Nach Betrachtung der Starkregenkarte fiir den Bereich des Plangebietes ist eine Gefahrdung durch
Uberflutung auch bei einem extremen Starkregenereignis nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist aber ein konkretes Entwéasserungskonzept erforderlich.

Hierzu ist es zwingend erforderlich die konkreten Geb&udeformen und Anzahl zu kennen, sowie die
Freiflachenplanung berticksichtigen zu kénnen. Dies ist zum jetzigen Planungsstand nicht moglich.

Regenwasserversickerung

Um eine mdogliche Versickerung des Niederschlagswassers zu uberprifen, wurde ein Geologisches
Gutachten erstellt. Im Plangebiet befinden sich vorrangig anstehende LoRlehme, welche nach DIN
18130 nur als ,schwach durchlassig" eingestuft werden.

Trotz dessen wurden drei Versickerungsversuchen in 2 Metern Tiefe erstellt. Diese zeigten kf-Werte
zwischen 3,97 x 10-8 und 6,86 x 10-7 m/s. Nach DWA-A 138 ist eine Versickerung i.d.R. aber nur bei
Werten > 10-6 m/s mdglich und sinnvoll.

Aufgrund homogener geologischen Bodenverhéltnisse ist auch bis zum Ende der Untersuchungstiefe
von 5 Metern nicht mit besseren Werten zu rechnen. Das Gutachten kommt daher zu dem Ergebnis,
dass eine regelkonforme Versickerungsanlage an diesem Standort nicht realisierbar ist.

Entwasserung des Plangebietes

Daher erfolgt ein Anschluss des Plangebietes an die vorhandene Kanalisation. Aus einer Hydrauli-
schen Berechnung der Stadt Koénigswinter geht hervor, dass 3750 Quadratmeter abflusswirksame
(befestigte) Flachen an den Kanal angeschlossen werden dirfen. Dies entspricht einem Befesti-
gungsgrad von ca. 35%. Der Anschluss hat an den Schacht 67500022 zu erfolgen (Mischwasserka-
nal).

Jedoch ist im Rahmen der spateren Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung der Baumal3nahmen
eine Entwéasserungsplanung zu erstellen, welche gemaR DIN 1986-100 mit einem Uberflutungsnach-
weis mit einem mindestens 30 jahrlichen Bemessungsregen gefuhrt werden muss. Weiter ist nachzu-
weisen, dass die Uber die Regelbemessung (5-jahrig) hinaus anfallenden Niederschlagswassermen-
gen auf dem Grundstlick schadlos zurtickgehalten werden kénnen.

9 Planungsrechtliche Festsetzungen
9.1 Art und Malf3 der baulichen Nutzung

9.1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Allgemeines Wohngebiet gewahlt. Somit wird die planungs-
rechtliche Sicherung der bestehenden Nutzung fur Asylbewerber, welche dem Wohnen zugewandt ist,
gesichert. Weiter sind im Allgemeinen Wohngebiet auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Somit ist die Errichtung einer OGS am Sportplatz
ebenso planungsrechtlich zul&ssig.

Die gemal § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, wie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Verwaltungen sollen im
weiteren Verfahren ausgeschlossen werden.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden wegen des mit ihnen verbundenen Flachenbedarfs und
Storpotenzials auf Grund des zusatzlichen Verkehrsaufkommens ebenfalls ausgeschlossen.

Flache fur Gemeinbedarf
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Die Festsetzung der Flachen fir Gemeinbedarf in Bebauungsplanen erfolgt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB. Demnach kénnen Flachen, die der Offentlichkeit dienen, als Flachen fir Gemeinbedarf dar-
gestellt werden. In diesem Falle wird die Zweckbestimmung Schule und Kita festgesetzt. Da zurzeit
noch keine konkrete Bebauungskonzeption vorliegt, wurde ein grof3zligiges Baufenster zur Realisie-
rung einer Schule und einer méglichen Kita gewéhlt. Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Schule und Kita dient vorrangig dem Betrieb einer schulischen Nutzung und lasst die
Mdoglichkeit zur Errichtung einer Kita zu. Zuldssig sind Schul- und Kitagebaude, ergdnzende Gebaude
und Anlagen fiir sportliche Zwecke, nutzungsbezogene Stellplatzanlagen und Fahrradabstellplatze.
Eine Nutzung zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken sowie als 6ffentli-
cher Kinderspielplatz ist zulassig. Wohnungen sind nicht zulassig.

9.1.2 Mal} der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie die
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse geregelt. Die betreffenden Werte dienen dazu das Mafl3 der
bestehenden Bebauung aufzugreifen, gleichzeitig aber einen Entwicklungsspielraum vor dem Hinter-
grund einer noch nicht abgeschlossenen Planung zu gewahrleisten.

9.1.3 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der in § 17 BauNVO be-
stimmten Obergrenze fir ein Allgemeines Wohngebiet. Die ebenfalls festgesetzte Geschossflachen-
zahl bleibt mit einem Hdchstmald von 0,8 unter der Obergrenze der BauNVO zuriick, die bei 1,2 liegt.

9.1.4 Hohe baulicher Anlagen und Geschossigkeit

Bei der Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe wurden die in der Vermessung ermittelten Gebau-
dehdhen der Bestandsbebauung zugrunde gelegt. Es erfolgt die Festsetzung der maximal zulassigen
Gebaudehohe. Diese wird per Planeintrag fixiert. Alle Hdhenangaben erfolgen in Meter Uber Normal-
héhennull (m. 4. NHN) im amtlichen H6henbezugssystem DHHN2016 und werden als Héchstmafd
festgesetzt. Die Firsthdhe des héchsten Gebaudes wird als Grundlage zur Ermittlung der maximalen
Gebaudehohe gewahlt und auf 153,50 m. . NHN festgesetzt.

Uberschreitungen der zuldssigen Gebaudehohe durch Anlagen fiir die Nutzung von Solarenergie und
Anlagen zum Blitzschutz sind bis zu 1,5 m zuléssig. Die Anlagen dirfen selbst eine Hohe von bis zu
1,5 m, gemessen von ihrem hdchstgelegenen Schnittpunkt mit der Dachhaut, aufweisen

Ausnahmsweise darf die Héhe baulicher Anlagen um bis zu 0,8 m uberschritten werden, wenn die
Uberschreitung durch untergeordnete technische Aufbauten (bspw. Antennen, Luftungsrohre) oder
untergeordnete Bauteile (bspw. Schornsteine, Aufzug) entsteht.

Die Geschossigkeit der Gebaude wird gemaf der Bestandsbebauung und der Integration in das be-
stehende Umfeld auf maximal zwei Vollgeschosse begrenzt.

9.2 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan setzt auf der Grundlage des § 22 Abs. 2 BauNVO die Bauweise und die tberbau-
baren Grundstucksflachen im Plangebiet fest.

9.2.1 Bauweise

Zeichnerisch wird die offene Bauweise festgesetzt. Dabei darf die Lange der einzelnen Baukdrper im
Allgemeinen Wohngebieten 50 Meter nicht Giberschreiten.

9.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Flachen werden durch die zeichnerische Festsetzung der Baugrenzen definiert.
Das Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet orientiert sich nah am Bestand. Das Baufenster auf der
Flache fur den Gemeinbedarf hingegen wurde grof3ziigig angelegt, um eine hohe Flexibilitat fir eine
spatere Bebauungskonzeption einer Schulnutzung zu gewéhrleisten.

9.3 Dachform

Fur Neubauten sind nur flach- oder flachgeneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung zulassig.
Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen.
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9.4 Ausschluss fossiler Brennstoffe und Nutzung solarer Strahlungsenergie
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 a und b BauGB)

Die nachstehenden Festsetzungen dienen vorrangig der Umsetzung von Klimaschutzzielen:

9.4.1 Brennstoffe

Aus Klimaschutzgriinden wurden die fossilen Brennstoffe im Plangebiet fur die Wéarme- und Wasser-
versorgung ausgeschlossen.

9.4.2 Solare Ausnutzung

Auf den Dachflachen der Hauptgebaude sind mindestens 80% der nutzbaren Dachflachen der Ge-
baude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen mit Anlagen zur Nut-
zung der einfallenden Strahlungsenergie auszustatten (Photovoltaik, Solarthermie ).

Definition der nutzbaren Dachflache: Die Ermittlung der nutzbaren Dachflache erfolgt abzlglich aller
Dachaufbauten, Schornsteine, technisch erforderlicher Aufbauten, Belichtungs- oder Luftungsanlagen.

Die vorstehenden Festsetzungen dienen der Férderung des Ausbaus der regenerativen Energien.

10 Grunordnerische Festsetzungen (8§ 9 (1) Nr. 25a) und b) BauGB)

Die Schaffung des Planungsrechtes auf dem bisher nur teilweise bebauten stadtischen Grundstiick
wirkt sich negativ auf die Schutzgiter sowie das Landschaftshild aus. Um den Eingriff zu minimieren
wurden gemal des Landschaftspflegerischen Begleitplans, welcher Anlage der Begriindung ist, die
grinordnerischen Festsetzungen getroffen.

11 MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. 89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die hierzu getroffenen Festsetzungen dienen vorrangig dem Klima- und Artenschutz:

11.1  Dachbegriinung

Die Dachflachen von Flachdéachern oder flach geneigten Dachern (bis 15° Dachneigung) der obersten
Geschosse sind auf mindestens 70 % ihrer Flache extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Die Vegetations- und Dranschicht muss eine Gesamtstarke von mindestens d = 15 cm
aufweisen. Die Uberstellung durch Anlagen fur die Nutzung von Solarenergie ist zuldssig. So kann ein
doppelt positiver Effekt zum Klimaschutz erzielt werden, da durch die Unterpflanzung mit einer kih-
lenden Wirkung im Sommer die Produktivitat von Photovoltaikanlagen erhéht wird.

11.2  Oberflachen

Offene Stellplatze, Zuwegungen, Zufahrten und Stellflachen fur Mull-/Abfallbehalter sind mit einer
wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigung herzustellen (z. B. Schotterrasen, Rasengittersteine,
offenfugiges Pflaster oder andere versickerungsfahige Materialien). Dies wirkt sich positiv bei Re-
genereignissen aus.

11.3  Beleuchtung

Im Plangebiet sind nur insektenschonende Aulenbeleuchtungen mit einem uv-freiem Lichtspektrum
zulassig. Insekten reagieren besonders stark auf Licht mit vielen Blauanteilen (also Licht im kurzwelli-
gen Bereich). Licht, das besonders weil3 oder "kalt" erscheint, hat viele Blauanteile. Lichter dieser Art,
z.B. kaltweil3e LEDs, wirken sich demnach besonders problematisch aus und sollten vermieden wer-
den.

11.4 MalRRnahmen zum Schutz des Bodens

Bei Eingriffen in Bereiche, in denen natirlicher Oberboden ansteht, soll der Umgang des Oberbodens
gem. DIN 18300 erfolgen. Zu Beginn der BaumalRnahme ist der Oberboden abzuschieben und einer
entsprechenden Zwischenlagerung bzw. Verwertung zuzufihren. Wahrend der Bauphasen ist die

Seite 10 von 14



Bebauungsplan Nr. 50/24 ,Am Sportplatz im Stadtteil Stieldorf — Begriindung

ordnungsgemaRe Lagerung von und der sachgerechte Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen zu
gewahrleisten. Die MaRnahmen dienen einem schonenden Umgang mit dem Boden.

11.5 Artenschutz / Rodungsmaflinahmen

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen das Tétungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sind die
Baufeldfreimachung sowie alle Fall- und Rodungsarbeiten in den Wintermonaten durchzufiihren. Ro-
dungsmal3nahmen miissen zwischen Spatherbst und zeitigen Frihjahr durchgefiihrt werden. Im Zeit-
raum zwischen dem 01. Méarz und 30. September dirfen keine Rodungen vorgenommen werden. Der
Abriss von Gebauden sollte mdglichst im Winter erfolgen und mit einer 6kologischen Baubetreuung
erfolgen. Soweit eine Féllung auRBerhalb der Wintermonate erforderlich sein sollte, kann dies nur in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde bzw. mit vorheriger Kontrolle (Nester, Quartiere)
erfolgen.

12 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Von der Mdglichkeit, auf Landesrecht (hier: Landesbauordnung NRW) beruhende Regelungen als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird Gebrauch gemacht:

12.1 Déacher

12.1.1 Dachform / Dachneigung

Fur Hauptanlagen sind zukinftig nur noch flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 15°
zulassig. Untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind hiervon aus-
genommen. Die Dachflachen sind hierdurch mit Griindachern und kombinierter Solarnutzung doppelt
nutzbar und erzielen viele positive Effekte fur den Klimaschutz.

12.1.2 Dachaufbauten

Die Anlagen zur Nutzung von Solarenergie dirfen eine H6he von bis zu 1,5m aufweisen.
Untergeordnete Bauteile hingegen, wie Aufzugsiuberfahrten, dirfen maximal mit einer Hohe von bis zu
0,8m Uber die Dachhaut hinausragen. Notwenige technische Infrastruktur, wie Warmepumpen,
Schornsteine, Abluft- und Abgasrohre sind in untergeordnetem MalR3e zuléssig.

13 Klimaschutz
Leitlinien und Checkliste der Stadt Kdnigswinter zum Klimaschutz

Die ,Leitlinien zum Klimaschutz bei stéddtebaulichen Planungen® der Stadt Konigswinter sind laut Be-
schluss des Stadtrats vom 02.11.2021 zukiinftig bei allen Bauleitplanverfahren anzuwenden. Sie die-
nen dazu, dem Ziel, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Kii-
maschutz und die Klimaanpassung zu fordern, im Rahmen der Bauleitplanung gerecht zu werden. In
begriindeten Fallen ist eine Abweichung maoglich, da immer eine Prifung der Angemessenheit und der
Abwagung aller Belange im Einzelfall erfolgen muss.

14 Stadtebauliche Kennwerte

Gebietsteil besonderer Gebietsteil m?2 %
Gebiete Allgemeines Wohngebiet 3.041 24,74
Flache fur Gemeinbedarf 4.798 39,04
Verkehrsflachen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung 1.397 11,37
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Offentliche Verkehrsflachen 1.417 11,53

Grinflachen Offentl. Griinflache fur MaRn. 1.637 13,32
zum Schutz und zur Entw. von
Natur und Landschaft

Summe 12.290 100

15 Hinweise

Es werden Hinweise zur Umsetzung des Bebauungsplans aufgenommen, die vorwiegend auf Anre-
gungen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange in den Beteiligungsverfahren zurtickzuftihren
sind. Die Hinweise haben keinen Normcharakter, sind jedoch fiir die Beurteilung der Zulassigkeit von
Bauvorhaben beachtlich.

Vorgartensatzung
Es gilt die Vorgartensatzung der Stadt Kénigswinter.

Stellplatzsatzung
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Kénigswinter.

Erdbebengefahrdung

Bei Planung und Bemessung von Hochbauten ist die Bewertung der Erdbebengefahrdung gemar den
Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu bertcksichtigen.

Das Planungsgebiet wird folgender Erdbebenzone/geologischen Untergrundsklasse zugeordnet:

Stadt Kdnigswinter, Gemarkung Oelinghoven und ist der Erdbebenzone 1 sowie der geologischen
Untergrundklasse T zuzuordnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die DIN 4149:2005 durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt wurde. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft
hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte*.
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Be-
deutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungs-
beiwerte wird ausdriicklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fur Schulen, Versammlungshal-
len, kulturelle Einrichtungen etc.

Kampfmittelfunde

Es wird eine Uberpriifung der zu tberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Sofern es nach
1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindun-
gen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.

Lichtemissionen

Informationen zur Verhinderung nachteiliger Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen wild lebender Arten
durch Lichtemissionen kénnen der LANUV-Info 42 (2018) ,Kinstliche AuBenbeleuchtung — Tipps zur
Vermeidung und Verminderung stérender Lichtimmissionen* entnommen werden.
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Vorsorglich wird auf die durch das Insektenschutzgesetz vom 18. August 2021 in das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) eingefiigte Vorschrift zum ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen
Auswirkungen von Beleuchtungen® (8 41a BNatSchG) hingewiesen. Die Vorschrift tritt nach Erlass
einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 4 d BNatSchG durch das zustéandige Bundesministerium in
Kraft.

Grindach- und Solarkataster

Das Plangebiet besitzt nach dem Solardachkataster des Rhein-Sieg-Kreises ein solarenergetisches
Flachenpotenzial bei Solarthermie. Mit Hilfe der Plattform Griindach- und Solarkataster auf der Home-
page des Rhein-Sieg-Kreises www.energieundklima-rsk.de kann eine detaillierte Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung zur einer konkreten Anlage vorgenommen werden.

Vorbeugender Brandschutz

Fur das Plangebiet ist — bei normaler Wohnbebauung - eine Léschwassermenge von 800 Liter pro
Minute fur mindestens 2 Stunden erforderlich. Die gesamte Loschwassermenge ist in einem Radius
von 300 m um das Gebaude herum sicherzustellen. Fir die Feuerwehr ist in einem Abstand von ma-
ximal 100 m von den einzelnen Objekten eine Entnahmestelle (Uber- oder Unterflurhydrant) vorzuse-
hen.

Sind Gebaude bzw. Gebaudeteile mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, ist eine
befahrbare Feuerwehrzufahrt einzuplanen (8 5 Abs. 1 BauO NRW).Bei der Ausfiihrung der Flachen
fur die Feuerwehr sind die Musterrichtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr in der Fassung Februar
2007 (zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) zu be-
achten.

Vogelschlag an Gebauden

Durch bauliche MaRnahmen soll der Vogelschlag an Glasflachen vermieden werden.

Ab einer GrolRe der Glasflachen von ca. 5 bis 8 gm sollen die nachfolgenden Malinahmen Beachtung
finden: Allgemeine Minimierung der notwendigen Glasflache, keine Ubereck-Glasflachen, keine stark
spiegelnden Glasflachen (AuRenreflexionsgrad von maximal 15 %), Anbringung von engmaschigen
Markierungen auf mind. 25% der Flache (Raster, Punkte, Linie etc.) oder Verwendung von translus-
zentem Glas (z. B. Milchglas), Anbringung vorgehangter Jalousien, Lamellen etc. im AuRen- oder
Innenbereich, Verwendung eines speziellen Glases mit eingearbeiteten Markierungen.

Archéologische Funde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalbe-
horde oder das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRBenstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverzulglich zu informieren. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der/die Eigentimer*in, die Person, die das Grundstiick besitzt, der/die Unter-
nehmer*in und der/die Leiter*in der Arbeiten.

Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unver-
andert zu belassen.

Altlasten

Werden bei Baumaflinahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fiir Technischen Umweltschutz, zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutz-
gesetz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefdhrdungseinschatzung (Entnahme
von Bodenproben, Durchfiihrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen.

Alle MaRhahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fur
Technischen Umweltschutz abzustimmen.

Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zulas-
sig. Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige
Bodenmaterial (z. B. aus Bodenauffiillungen) ist ordnungsgeméan zu entsorgen. Die Entsorgungswege
des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,,Gewerbli-
che Abfallwirtschaft, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtli-
che Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Vermeidung von Schadstoffeintrag

Grundwasser gefahrdender Stoffe wie Ol, Benzin usw. dirfen nur bestimmungsgemaR zum Einsatz
kommen. Wahrend der Bauarbeiten muss eine sorgfaltige Wartung von Maschinen und Baustofflagern
erfolgen, um Belastungen zu vermeiden.
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16 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden
ist.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV.NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 31. Oktober 2023 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten 01.01.2024.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 5.
Marz 2024 (GV. NRW. S. 136), in Kraft getreten mit Wirkung vom 31. Dezember 2023.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert wor-
den ist.

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz,
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geé&ndert worden ist.

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz
2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409) geandert worden ist.

17 Anlagenverzeichnis der Gutachten und Fachplanungen zum Bebauungsplan

- Landespflegerischer Begleitplan und Artenschutzprifung 1 (Stand April, 2024)
- Geologisches Gutachten (Stand 20.12.2023)
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